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GABINETE DO PREFEITO

LEIS

LEI N°1.536/2021

Altera a Lei Municipal n® 1.366/2016, que autorizou o Municipio a aprovar projetos de condominios
urbanisticos ou de lotes no perimetro urbano ou de expanséo urbana, na forma que indica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CORURIPE, fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - Os dispositivos, abaixo indicados, da Lel Municipal n° 1.366/2016, passam a vigorar com as seguintes
redacoes:

“Art. 1°- Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar projetos de condominio de lotes no perimetro urbano do

Municipio de Coruripe, desde que composto de unidades autbnomas exclusivamente residenciais, comerciais ou
hoteleiras, inclusive de uso misto ”
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“Art. 4° - Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes, nos quais ndo haja prévia construcéo de
edificacOes nas unidades autdbnomas (lotes), sdo:

| - o empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lel federal n® 4.591/64, com as alteraces constantes do
Cadigo Civil vigente, atribuida a cada unidade auténoma uma frag&o ideal de gleba e coisas comuns, sendo gque, no
todo, existirdo também éreas e edificacdes de uso comum;

Il - elaboracdo de uma Convencdo de Condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso individual e coletivo do
solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos, desde gque as exigéncias obedecam, no minimo, a

legislacdo vigente;

[11 - os lotes que compordo o Condominio ter&o uma area minima de 500m? (quinhentos metrosquadrados), com uma
testada minima de 15m (quinze metros);

IV - a Taxa de Ocupacdo (TO) da unidade autbnoma exigida sera de 40% (quarenta por cento) da projecédo da
edificacdo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva, quando da elaboracdo de
cada I nstituicéo e Convencéo de Condominio;

V - a Taxa de Permeabilidade (TP) da unidade autbnoma exigida sera de 40% (quarenta porcento) da projecéo da
edificacéo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva, quando da elaboracdo de
cada I nstituicéo e Convencdo de Condominio;

V1 - o Coeficiente de Aproveitamento (CA) de cada unidade autdbnoma exigido sera de 0,8 (zero virgula oito) da area
total da unidade autdbnoma, podendo tal coeficiente ser alterado, desde que de forma mais restritiva, quando da
elaboracdo de cada I nstituicéo e Convencdo de Condominio;”

Art. 2°- A Lel Municipal n° 1.366/2016, passa a vigorar acrescida dos seguintes dispositivos:

VI - os projetos arquitetdnicos deverdo atender recuos minimos de 5m (cinco metros) de frente, 2m (dois metros) de
fundos e 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) nas laterais, podendo ser alterados, de forma mais restritiva,
quando da elaboracéo de cada Institui¢céo e Convencédo de Condominio;

VIII - as edificagcdes ndo deverdo ter mais de 02 (dois) pavimentos elevados e ndo poderdo exceder a altura maxima
de 8m (oito metros), contados do nivelamento da rua, sendo permitido, ainda, 01 (um) pavimento no subsolo, com
altura méxima de 3m (trés metros), podendo estas determinagdes ser ateradas quando da elaboracdo de cada
Instituicdo e Convencdo de Condominio, desde que obedecidas as esti pul agbes méximas aqui contidas;

IX - asruas internas do Condominio dever&o obedecer ao gabarito minimo de 11m (onze metros), sendo 7m (sete
metros) de pista e 2m (dois metros) para cada lateral a ser destinada a passeio, respeitando a Lel de Acessibilidade,
por ndo haver tréfego de veiculos pesados e considerando que cada veiculo tera estacionamento proprio e que ndo
haveraligacdo com o sistema viario do Municipio.
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Par agrafo Unico - Tratando-se de unidades imobiliarias cuja edificacdo seja voltada ao desenvolvimento turistico, a
exemplo de hotéis, resorts, condo-hotéis, apart-hotéis, pousadas, multipropriedades, beach club, entre outros, as
edificacOes deverdo seguir os parédmetros urbanisticos definidos no Codigo de Obras e EdificacGes do Municipio.”

“Art. 4°-A - A configuraggo do Condominio de Lotes que se pretenda implantar na Area de Protegdo Ambiental do
Poxim, criada pela Lei Municipal n° 928/2002, com as alteragbes promovidas pela Lel Municipal n® 1.033/2005,
devera observar os seguintes requisitos:

| - 0 empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lei federal n® 4.591/64, com as ateragdes constantes do
Cadigo Civil vigente, atribuido a cada lote uma frag&o ideal de gleba e coisas comuns, sendo que, no todo, também
existirdo areas e edificacbes de uso comum;

Il - elaboracéo de uma Convencdo de Condominio, contendo as limitactes edilicias e de uso individual e coletivo do
solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos, desde que as exigéncias obedegam, no minimo, a

legislacdo vigente;

[11 - os lotes que compordo o Condominio terdo uma area minima de 2.000m? (dois mil metrosquadrados), com uma
testada minima de 20m (vinte metros);

IV - a Taxa de Ocupagdo (TO) da unidade autbnoma exigida seré de, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) da
projecdo da edificagdo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva, quando da
elaboracdo de cada I nstituicéo e Convencdo de Condominio;

V - a Taxa de Permeabilidade (TP) da unidade autbnoma que sera exigida pelo municipio serade 40% (quarenta por
cento) da projecéo da edificagcdo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva,
quando da elaboracdo de cada I nstitui¢do e Convencéo de Condominio;

V1 - o Coeficiente de Aproveitamento (CA) de cada unidade autbnoma exigido seré de 0,5 (zero virgula cinco) da
area total da unidade autbnoma, podendo este coeficiente ser alterado, de forma mais restritiva, quando da
elaboracdo de cada I nstituicéo e Convencdo de Condominio;

VIl - os projetos arquitetonicos deveréo atender recuos minimos de 10m (dez metros) de frente e de fundos e 5m
(cinco metros) nas laterais, podendo tais determinagdes ser alteradas, desde que para determinar o aumento do recuo,
quando da elaboracdo de cada Institui¢do e Convencéo de Condominio;

VIl - as edificagbes ndo deverdo ter mais de 02 (dois) pavimentos elevados, que ndo poderdoexceder a atura
maxima de 8m (oito metros), contados do nivel médio da implantagdo do terreno, e 01 (um) pavimento no subsolo
com a altura maxima de 3m (trés metros), podendo estas determinagOes ser alteradas, quando da elaboracéo de cada
Instituicdo e Convencgdo de Condominio, desde que obedecidas as estipul agdes maximas aqui contidas.”

“Art. 4°-B - A configuracdo do Condominio de Lotes que se pretenda implantar no perimetro urbano situado entre a
Foz do Rio Adriana e a Foz do Rio Coruripe, devera observar 0s seguintes requisitos:

| - 0 empreendimento deve ser projetado nos moldes da Lei federal n® 4.591/64, com as alteracdes constantes do
Cadigo Civil vigente, atribuido a cada lote uma fracéo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que, no todo, também
existirdo areas e edificacbes de uso comum;
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Il - elaboracdo de uma Convencdo de Condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso individual e coletivo do
solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos, desde gque as exigéncias obedecam, no minimo, a

legislacdo vigente;

[11 - os lotes que compordo o Condominio teréo uma area minima de 300m? (trezentos metrosquadrados), com uma
testada minima de 10m (dez metros);

IV - a Taxa de Ocupacéo (TO) da unidade autbnoma exigida seré de, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da
projecdo da edificagdo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva, quando da
elaboracdo de cada I nstituicdo e Convencdo de Condominio;

V - a Taxa de Permeabilidade (TP) da unidade autdnoma exigida sera de 20% (vinte por cento) da projecéo da
edificacéo em sua totalidade, podendo este percentual ser alterado, de forma mais restritiva, quando da elaboracdo de
cada I nstituicéo e Convencdo de Condominio;

VI - o Coeficiente de Aproveitamento (CA) de cada unidade autbnoma exigido sera de 1,0 (um) da area total da
unidade autdbnoma, podendo tal coeficiente ser alterado, de forma mais restritiva, quando da elaboragcdo de cada
Instituicdo e Convencao de Condominio;

VIl - os projetos arquitetbnicos deverdo atender recuos minimos de 3,00m (trés metros) de frente, 2,00m (dois
metros) de fundos e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nas laterais, podendo tais determinagbes ser
alteradas, desde que para determinar o aumento do recuo, quando da elaboracéo de cada Instituicdo e Convencéo de
Condominio;

VIl - as edificagdes ndo deverdo ter mais de 02 (dois) pavimentos elevados, que ndo poderdoexceder a atura
maxima de 8m (oito metros), contados do nivel médio da implantacdo do terreno, podendo estas determinacfes ser
dteradas, quando da elaboracdo de cada Instituicdo e Convencdo de Condominio, desde que obedecidas as
esti pulagdes maximas aqui contidas.”

Art. 3°- EstaLei entraem vigor nadata de sua publicacdo.
MUNICIPIO DE CORURIPE, em 02 de dezembro de 2021.
MARCELO BELTRAO SIQUEIRA

Prefeito
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